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Fastigheter skapade for din framtid

T

: ' ‘arl september 2 ,‘2,3‘= s

Trenum &ger, forvaltar och utvecklar bostader i Sverige.
Fastighetsbestandet ar framst beldget i Sveriges tre storstadsregioner

och regionstader och bestar till stor del av nyproducerade bostader och
bostader under produktion.

Trenum AB ags av Fastighets AB Balder och Tredje AP-fonden med 50 % vardera.



Perioden i korthet

Jémférelser angivna inom parentes avser motsvarande period féregdende ar.

Januari-september 2023
+  Hyresintdkterna uppgick till 392 642 Tkr (326 974).
+  Drifts6verskottet uppgick till 304 197 Tkr (233 502).
Overskottsgraden uppgick till 77 % (71).
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 96 % (96).
Genomsnittlig rénta uppgick per 2023-09-30 till 4,51 % inkl dgarlan (2,25). Banklanens genomsnittliga ranta
uppgick per 2023-09-30 till 4,34 % (2,39).
«  Forvaltningsresultatet uppgick till 80 921 Tkr (161 464).
«  Vérdeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick till =368 794 Tkr (732 393). Det genomsnittliga
direktavkastningskravet uppgick till 4,1 % (3,7).
+  Periodens resultat efter skatt uppgick till =238 544 Tkr (695 099).
+  Under perioden har tre projektfastigheter fardigstallts och omklassificerats till att vara forvaltningsfastigheter.
+ Under perioden har ett bolag, Trenum Trollh&ttan AB innehallandes projektfastigheten Fotkvarnen 2, sélts.

2023 2022 2022 2021 2020 2019

jan-sept jan-sept jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter, Tkr 392 642 326974 439259 400 553 355854 314256
Forvaltningsresultat, Tkr 80921 161 464 195680 230826 187918 165 881
Resultat efter skatt, Tkr —-238 544 695 099 705330 930968 431355 295 341
Forvaltningsfastigheter, Tkr 12171 528 11514 446 11798 338 11351132 8773748 7222 502
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96 96 96 96 96 96
Soliditet, % 31,8 34,2 34,5 30,5 289 26,8
Beldningsgrad, % 40,3 37,7 38,7 44,0 41,5 39,7
Rantetackningsgrad, ggr 1,4 4,6 33 6,0 36 4,0
Direktavkastning, % 4,1 37 39 37 39 4,0
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Aktuell intjaningsformaga

| tabellen nedan presenterar Trenum sin intjaningsformaga Yiterligare resultatpaverkande poster ar vardeforandringar

pa tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att den avseende derivat. Inget av detta har beaktats i den aktuella
aktuella intjaningsformagan inte ska jamstéllas med en intjaningsférmagan. Intjaningsférmagan baseras pa fastig-
prognos for de kommande 12 manaderna. Intjaningsfor- hetsbestandets kontrakterade hyresintékter, bedomda
magan innehaller exempelvis ingen bedémning av hyres-, fastighetskostnader under ett normalar samt kostnader
vakans-, valuta- eller ranteforandring. for administration. Kostnaderna for de rantebarande
Trenums resultatrakning paverkas dessutom av vardeut- skulderna har baserats pa koncernens genomsnittliga
vecklingen i fastighetsbestandet samt kommande ranteniva inklusive effekt av derivatinstrument. Skatten
fastighetsforvarv och/eller fastighetsforsaljningar. ar beraknad efter den vid var tid gallande skattesatsen.

Aktuell intjaningsformaga pa tolvmanadersbasis

2023 2023 2023 2022 2022 2022 2022 2021 2021
Tkr 30 sept 30 juni 31 mars 31 dec 30 sept 30juni 31 mars 31 dec 30 sept
Hyresintakter 518400 513800 514800 436300 410100 384800 426500 418500 408500
Fastighetskostnader -107600 -106800 -105400 -91500 -88200 -87000 -96000 -94600 -93500
Driftsoverskott 410800 407000 409400 344800 321900 297800 330500 323900 315000
Overskottsgrad, % 79 % 79 % 80 % 79 % 78 % 77 % 77 % 77 % 77 %

Forvaltnings- och
administrationskostnader ~ -39500 -39500 -39400 -32000 -30000 -28700 -31200 -25300 -24800
Rorelseresultat 371300 367500 370000 312800 291900 269100 299300 298600 290200

Finansnetto,

inkl tomtrattsavgald -260000 -234400 -223900 -137600 -98700 -66300 -36000 -36000 —40000
Forvaltningsresultat 111300 133100 146100 175200 193200 202800 263300 262600 250200
Skatt -22900 -27400 -30100 -36100 -39800 -41800 -54300 -54100 —51600
Resultat efter skatt 88400 105700 116000 139100 153400 161000 209000 208500 198600
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Fastighetsbhestand

Trenum &ger, forvaltar och utvecklar bostéder i Sverige.
Fastighetsbestandet ar framst beldget i Sveriges tre
storstadsregioner och regionstéder och bestar till stor del
av nyproducerade bostader och bostéader under produktion.

Forvaltningsfastigheter

Trenum dgde den 30 september 56 forvaltningsfastigheter
(52) med en uthyrningsbar yta om 273 699 kvm (226 415)
till ett vdrde om 12 171 528 Tkr (11 514 446).

Fastighetsvardering
Trenums forvaltningsfastigheter redovisas utifran interna

Fastigheter under uppforande och projektfastigheter fér
egen forvaltning varderas till marknadsvarde reducerat
med beddmd entreprenadutgift samt projektrisk, vilket
oftast sammanfaller i en vérdering till anskaffningsvérde.
Per den 30 september uppgick Trenums genomsnittliga
direktavkastningskrav till 4,1 % (3,7) exklusive
projektfastigheter for egen forvaltning, vilket &r

0,2 procentenheter hogre jamfort med arsskiftet.

For att kvalitetssékra de interna varderingarna later
Trenum I6pande externvérdera delar av bestandet.
Avvikelserna mellan externa och interna varderingar

varderingar, varderade enligt avkastningsmetoden.

Trenums fastighetsbestand per 2023-09-30 "

har historiskt varit obetydliga.

Antal Ekonomisk
forvaltnings- Uthyrbar ~ Hyresvarde, Hyresvarde,  Hyresintakter, uthyrnings- Redovisat varde,  Redovisat
fastigheter yta, kvm Tkr kr/kvm Tkr grad, % Tkr vérde, %
Fordelat per region
Stockholm 29 103177 212183 2056 202 441 95 4738 000 39
Oresund 14 46 205 85108 1842 83130 98 1776000 15
Goteborg 8 103955 193102 1858 189902 98 2883 000 24
Ost 5 20 362 43738 2148 42 871 98 981 000 8
Totalt exklusive projekt 56 273699 534131 1952 518 344 97 10 378 000 85
Projekt for egen forvaltning 0 0 0 1793528 15
Totalt forvaltningsfastigheter 56 273699 534131 1952 518 344 97 12171 528 100
Fordelat per fastighetskategori
Bostader 52 224199 443578 1979 432610 98 9 488 000 78
Kommersiellt 4 49 500 90 553 1829 85734 95 890 000 7
Totalt exklusive projekt 56 273699 534131 1952 518 344 97 10378000 85
Projekt for egen forvaltning 0 0 0 1793528 15
Totalt forvaltningsfastigheter 56 273699 534131 1952 518 344 97 12171 528 100

1) Tabellen ovan avser de fastigheter som Trenum dgde vid periodens slut. Sélda fastigheter har exkluderats och forvarvade fastigheter har raknats

upp till helarsvarden.

Redovisat varde per region,
totalt fastighetsbestand, %

‘1

‘ Stockholm, 41

Goteborg, 37
@ Oresund, 15
@ Ost, 8
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Redovisat varde per fastighetskategori,

totalt fastighetsbestand, %

@ Bostider, 93

[ ] Kommersiellt, 7



Hyresgaster

Trenums hyresintakter kommer till storsta delen fran
bostader. Inkluderas bostader under produktion bestar
fastighetsbestandet till 93 % av bostéder. Per 2023-09-30

uppgar antalet lagenheter till 4 326 st.

Hyresintékterna fran de kommersiella ytorna kommer till

37 % fran statliga och kommunala hyresgaster.

Hyresgaster 2023-09-30

Antal

Kontrakterad hyra,

ldgenheter Tkr Andel, %
Bostader 4326 432610 83
Kommersiellt - 85734 17
- varav stat och kommun - 31629 37
- varav 6vriga kommersiella - 54105 63
Summa 4326 518 344 100

Pagaende projekt

Trenum har ca 1 300 lagenheter under produktion vilka

bedoms fardigstéllas mellan 2023 och 2026.

Produktionsstartade projekt

Trenums 10 storsta hyresgéaster

per 2023-09-30

Goteborgs kommun
Lunds Universitet
Ica Sverige
Bokoop Kooperativ Hyresgéstf.
Boo Boo Living
Attendo Sverige
+ Serneke Sverige AB
Praktikertjanst
Sportlife
Coop Sverige Fastigheter

Uthyrbar

Kommun Fastighet Antal lagenheter yta, kvm Bedomd invstering, Mkr Fardigstallande
Upplands-bro Kyrkby 2:1 88 4894 226 2023
Alingsas Brogarden 15 och 20 248 13102 512 2024
MaolIndal Tingsplatsen 2 174 8 609 394 2024
Karlstad Charkuteriet 1T mfl 681 30892 1174 2023-2026
Goteborg Hogsbo 55:4 150 10 560 527 2026
Summa 1341 68 057 2834
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Finansiering

Rantebarande skulder uppgick per 30 september till Certifikatprogram
4959 491 tkr (4 786 277) och avsag séakerstéllda banklan Trenum har etablerat ett certifikatprogram med en ram om
och certifikat. Genomsnittlig rantebindning uppgick till 2 000 000 tkr, utestaende certifikatvolym per 30 september
1,8 ar (1,5) och genomsnittlig kreditbindning uppgick till  uppgick till 0 tkr. Teckningsataganden fran dgarna Tredje
1,0 ar (0,6). Genomsnittlig ranta var pa bokslutsdagen AP-fonden och Fastighets AB Balder fungerar som back-up
4,3 % (2,4). for certifikatprogrammet.

Finansiella nyckeltal 3023%? 30230825 312 %ﬁi

Beldningsgrad, % 40,3 37,7 38,7

Soliditet, % 31,8 34,2 34,5
Rantetackningsgrad, ggr 1,4 4,6 33

Genomsnittlig kreditbindning, ar 1,0 0,6 09

Genomsnittlig rantebindning, ar 1,8 1,5 1,5

Genomsnittlig ranta, % 43 2,4 34
Forfallostruktur Kreditbindning, Tkr Andel, % Rantebindning, Tkr Andel, %

inom ett ar 2108965 43 2785865 56

1-2 ar 2850 527 57 - -

2-3ar - - 1173626 24

3-4ar - - - -

4-53ar - - - -

>5ar - - 1000000 20

Summa 4959 491 100 4959 491 100

6 TRENUM - DELARSRAPPORT JANUARI - SEPTEMBER 2023



Hallbarhet

Trenum &r en langsiktig fastighetsdgare som stravar efter
att utveckla attraktiva bostader och omraden och pa sa
satt bidra till en langsiktigt hallbar samhallsutveckling.
Detta gors genom att aktivt arbeta med saval ekonomisk
och social som miljomassig hallbarhet.

Trenum har en omfattande portfélj under produktion och
alla fastigheter som bolaget bygger i egen regi certifieras
enligt Miljobyggnad Silver eller motsvarande. Under 2019
fardigstallde Trenum Sveriges hogsta trahus i Vasteras.
All el som kops in till fastigheterna ar gron el och stort
fokus ligger pa 6kad energieffektivitet, men ocksa pa att
hitta |6sningar for att minska avfall och 6ka atervinning
savél i byggprocessen som vid anvandning av fardigstallda
fastigheter. Nedan foljer nagra exempel pa aktiviteter:

Digitalisering av fastigheter
Med hjalp av smarta tekniska styrsystem forbattras
energianvandningen kontinuerligt.

Okad atervinning

Genom att tillhandahalla effektiva |6sningar for
avfallshantering minskas mangden avfall som gér
till deponi.

Hallbara material
Vid renovering och nyproduktion dr malet att minimera spill
och avfall genom att samordna inkop och aterbruka material.

Utveckling av omraden

For Trenum &r det viktigt att vi bidrar till att utveckla
omréaden och stadsdelar déar fastigheterna finns. Detta gor
vi genom att delta i mangd olika projekt tillsammans med
lokala aktorer, med fokus pé att 6ka trygghet och trivsel i
och omkring omradena.

68 000 kvm

under produktion

miljocertifieras

Gardsten, Goteborg
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Koncernens rapport over totalresultat

2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
Tkr juli-sept juli-sept jan-sept jan-sept okt-sept jan-dec
Hyresintakter 134258 103348 392 642 326974 504 927 439 259
Fastighetskostnader -19 530 -28153 —88 445 -93472  -117638 -122666
Driftsoverskott 114729 75196 304 197 233 502 387 288 316 593
Overskottsgrad, % 85% 73% 77 % 71% 77 % 72 %
Forvaltnings- och administrationskostnader -10 840 -7 527 -35976 -26 768 -44093 —-34 886
Finansnetto 71324 -25627  —187301 -45270  —228058 -86 027
- varav leasingkostnad/tomtréttsavgald -226 -226 -679 -679 -905 -905
Forvaltningsresultat 32 564 42 042 80 921 161 464 115137 195 680
Vérdeforandringar
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter -301 092 1231 -368 794 732393  -379907 721 280
Vardeforandringar derivat 10 688 21 559 29 429 137 766 24 495 132833
Vardeforandringar totalt —290 404 22790 -339 365 870159 -355412 854113
Resultat fore skatt —-257 840 64831 -258444 1031623 -240274 1049793
Inkomstskatt 40711 -18707 19900 -336524 11961 —-344 463
Periodens/arets resultat ” -217 129 46124 -238544 695099 -228314 705 330

1) Koncernen har inga poster som redovisas i Ovrigt totalresultat varfor summa totalresultat Gverensstammer med periodens/arets resultat.
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Koncernens rapport over finansiell stallning

2023 2022 2022
Tkr 30 sept 30 sept 31 dec
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 12171 528 11 514 446 11798 338
Leasingavtal; nyttjanderatt 31288 30488 31288
Andelar i intressebolag 21800 21800 21800
Derivat 159 063 134 567 129 634
Fordringar 56 473 143 563 154903
Likvida medel 44181 439202 88943
Summa tillgangar 12 484 333 12 284 067 12 224 906
Eget kapital och skulder
Eget kapital 3973042 4201 355 4211 586
Agarlan 2 640 308 1983 435 1983 435
Uppskjuten skatteskuld 631 807 732 407 745 581
Rantebarande skulder 4959 491 4786277 4669 389
Leasingskuld 31288 30488 31288
Ovriga skulder 248 396 550 104 583626
Summa eget kapital och skulder 12 484 333 12 284 067 12 224 906

Koncernens rapport 6ver forandringar i eget kapital

2023 2022 2022
Tkr 30 sept 30 sept 31 dec
Ingaende eget kapital 4211 586 3506 256 3506 256
Periodens/arets totalresultat —238 544 695099 705 330
Utgaende eget kapital 3973 042 4201 355 4211 586
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Koncernens rapport over kassafloden

2023 2022 2022
Tkr jan-sept jan-sept jan-dec
Driftsoverskott 304197 233502 316 593
Forvaltnings- och administrationskostnader -35976 -26 768 -34 886
Aterlaggning av avskrivningar 98 81 112
Betalt finansnetto —-187 301 -45270 -86 027
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 81019 161 545 195793
Forandring rorelsefordringar 98 423 —104 539 -115827
Forandring rorelseskulder -429 104 39486 78 243
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -249 661 96 492 158 208
Forvarv av fastigheter - =179 975 =179 975
Investering i befintliga fastigheter och projekt —-751 868 —1 046 947 —1341951
Forséljning av fastigheter 9884 1796 000 1796 000
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -91 311 227
Kassaflode fran investeringsverksamheten -742 075 569 389 274 301
Forandring agarlan 656 873 - -
Upptagna l&n 361 200 996 250 1078750
Amortering av lan/lésen av 1an —-71098 -1 286039 —-1485 426
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 946 975 -289 789 -406 676
Periodens/arets kassaflode -44761 376 092 25833
Likvida medel vid periodens/arets borjan 88943 63 109 63 109
Likvida medel vid periodens/arets slut 44181 439 202 88943

Redovisningsprinciper

Trenums koncernredovisning ar uppréattad utifran de av
Europeiska Unionen antagna IFRS (International Financial
Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC).

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har

tillampats som i den senast avgivna arsredovisningen.
Nya och dndrade standarder och principer som trétt i kraft
per 1 januari 2023 eller senare bedéms ej ha nagon vasentlig

paverkan pa Trenumkoncernens finansiella rapporter.
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Revisorns granskning

Denna delarsrapport har gj varit foremal for granskning

av bolagets revisorer.



Definitioner

Bolaget presenterar finansiella métt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS (sa kallade alternativa nyckeltal,
"AlternativePerformance Measures” enligt ESMA:s riktlinjer). Dessa nyckeltal ger vardefull kompletterande information
till investerare, bolagets styrelse och andra intressenter da de mojliggér en effektiv utvardering och analys av bolagets
finansiella stéllning och prestation. De alternativa nyckeltalen &r inte alltid jamférbara med andra féretags anvdanda métt
och skall darfor ses som ett komplement till matt definierade enligt IFRS. Trenum AB tillampar dessa alternativa nyckeltal
konsekvent 6ver tid. Nedan féljer hur Trenums nyckeltal definieras och berédknas.

Belaningsgrad, % Direktavkastning, % Hyresvarde, Tkr

Rantebarande skulder exklusive dgarlan Beraknat driftoverskott pa arsbasis i for- Kontrakterad hyra samt bedémd mark-
minskat med likvida medel, i férhallande héllande till fastigheternas verkliga varde nadshyra for vakanta lokaler.

till fastigheternas marknadsvarde inklusi- vid periodens slut.

leasi tal; nyttjanderatt.
ve leasingavtal; nyttjandera Rantetackningsgrad, ggr

Hyresintakter, Tkr
Hyresintékter inklusive drifttilldgg och

Soliditet, % Forvaltningsresultat med aterldggning av ovriga intakter med avdrag for vakanser,
Eget kapital i forhallande till balansomslut-  finansnetto dividerat med finansnetto. hyresrabatter och hyresforluster.
ningen.

Overskottsgrad, %
Driftoverskott i forhallande till hyresint&k-
ter.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka
|6per vid periodens slut i forhallande
till hyresvérde.

Kontakt

For ytterligare information, kontakta VD Erik Selin,
telefon 031-10 95 92.

Information

Pa Trenums hemsida, trenum.se, finns samlad information om
verksamheten, projekt, styrelse, ekonomisk rapportering samt
pressreleaser.

D

Fastighetskostnader, Tkr

| posten ingar direkta fastighetskostnader,
sasom kostnader for drift, media, under-
hall och fastighetsskatt.

Driftoverskott, Tkr
Hyresintakter reducerade med fastighets-
kostnader.

Forvaltningsresultat, Tkr
Resultat fore vardeforandringar.

Trenum AB (publ)

Box 531 21, 400 15 Goteborg

Sate: Goteborg
Org.nr. 556978-8291
www.trenum.se

TRENUM

Fastigheter skapade for din framtid
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