D
TRENUM

Fastigheter skapade for din framtid

Trenum &ger, forvaltar och utvecklar bostader i Sverige.
Fastighetsbestandet ar framst beldget i Sveriges tre storstadsregioner

och regionstader och bestar till stor del av nyproducerade bostdder och
bostader under produktion.

Trenum AB ags av Fastighets AB Balder och Tredje AP-fonden med 50 % vardera.




Perioden i korthet

Jémférelser angivna inom parentes avser motsvarande period féregdende ar.

Januari-mars 2026

+  Hyresintakterna uppgick till 182 585 Tkr (165 956).
+  Drifts6verskottet uppgick till 136 469 Tkr (124 875).

Overskottsgraden uppgick till 75 % (75).

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 97 % (97).

Genomsnittlig rénta uppgick per 2026-03-31 till 3,31 % inkl dgarlan (3,29).

Banklanens genomsnittliga ranta uppgick per 2026-03-31 till 3,33 % (3,18).
«  Forvaltningsresultatet uppgick till 44 151 Tkr (41 749).
+  Vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick till 45 654 Tkr (19 843).

Det genomsnittliga direktavkastningskravet uppgick till 4,7 % (4,5).

+  Periodens resultat efter skatt uppgick till 87 188 Tkr (46 217).

2026 2025 2025 2024 2023 2022

jan-mars jan-mars jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter, Tkr 182 585 165956 687 894 614 835 537173 439259
Forvaltningsresultat, Tkr 44151 41749 229395 145103 106 441 195680
Resultat efter skatt, Tkr 87188 46 217 115007 —-242 324 —-349 498 705330
Forvaltningsfastigheter, Tkr 12916 592 12 685891 12 891 766 12 557 839 12 322 361 11798338
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97 97 97 97 96 96
Soliditet, % 27,5 28,0 272 28,1 30,7 34,5
Belaningsgrad, % 49,1 49,3 49,4 49,2 40,8 387
Rantetackningsgrad, ggr 1,6 1,7 19 1,5 1.4 33
Direktavkastning, % 4,7 4,5 4,7 4,4 4,2 39
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Aktuell intjaningsformaga

| tabellen nedan presenterar Trenum sin intjaningsformaga
pa tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att den
aktuella intjaningsformagan inte ska jamstéllas med en
prognos for de kommande 12 manaderna. Intjaningsfor-
magan innehaller exempelvis ingen bedémning av hyres-,
vakans-, eller ranteférandring.

Trenums resultatrakning paverkas dessutom av vardeut-

Yiterligare resultatpaverkande poster ar vardeforandringar
avseende derivat. Inget av detta har beaktats i den aktuella
intjaningsférmagan. Intjaningsférmagan baseras pa fastig-
hetsbestandets kontrakterade hyresintékter, bedomda
fastighetskostnader under ett normalar samt kostnader
for administration. Kostnaderna for de rantebarande
skulderna har baserats pa koncernens genomsnittliga

ranteniva inklusive effekt av derivatinstrument. Skatten
ar beraknad efter den vid var tid gallande skattesatsen.

vecklingen i fastighetsbestandet samt kommande fastig-
hetsforvarv och/eller fastighetsforsaljningar.

Aktuell intjaningsformaga pa tolvmanadersbasis

2026 2025 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024
Tkr 31 mars 31 dec 30 sept 30 juni 31 mars 31 dec 30 sept 30 juni 31 mars
Hyresintakter 729000 722000 678500 670000 639300 632100 612300 599300 582700
Fastighetskostnader -158000 -156000 -147500 -145000 -138900 -136000 -122700 -121000 -118600
Driftsoverskott 571000 566000 531000 525000 500400 496100 489600 478300 464100
Overskottsgrad 78 % 78 % 78 % 78 % 78 % 78 % 80 % 80 % 80 %
Forvaltnings- och
administrationskostnader ~~ —60000 -60000 -54000 -54000 -53800 -47300 -48300 -47500 -43500
Rorelseresultat 511000 506000 477000 471000 446600 448800 441300 430800 420600

Finansnetto,

inkl tomtrattsavgald —-266000 -242000 -225000 -215000 -202500 -213200 -235700 -253200 -271000

Forvaltningsresultat 245000 264000 252000 256000 244100 235600 205600 177600 149600
Skatt -50500 -54400 -51900 -52700 -50300 -48500 -42400 -36600 -30800
Resultat efter skatt 194500 209600 200100 203300 193800 187100 163200 141000 118800
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Fastighetsbhestand

Trenum &ger, forvaltar och utvecklar bostéder i Sverige.
Fastighetsbestandet ar framst beldget i Sveriges tre

Fastigheter under uppfoérande och projektfastigheter fér
egen forvaltning varderas till marknadsvérde reducerat

storstadsregioner och regionstéder och bestar till stor del
av nyproducerade bostader och bostéder under produktion.

med bedémd entreprenadutgift samt projektrisk, vilket
oftast sammanfaller i en vardering till anskaffningsvérde.
Per den 31 mars uppgick Trenums genomshnittliga
direktavkastningskrav till 4,7 % (4,5) exklusive
projektfastigheter for egen forvaltning.

For att kvalitetssékra de interna varderingarna later
Trenum l6pande externvardera delar av bestandet.
Avvikelserna mellan externa och interna varderingar

har historiskt varit obetydliga.

Forvaltningsfastigheter

Trenum &gde den 31 mars 67 foérvaltningsfastigheter (61)
med en uthyrningsbar yta om 331 125 kvm (309 698) till
ett varde om 12 916 592 Tkr (12 685 891).

Fastighetsvardering

Trenums forvaltningsfastigheter redovisas utifran interna
varderingar, varderade enligt avkastningsmetoden.

Trenums fastighetsbestand per 2026-03-31"

Antal Ekonomisk
forvaltnings- Uthyrbar ~ Hyresvarde, Hyresvarde,  Hyresintakter, uthyrnings- Redovisat varde,  Redovisat
fastigheter yta, kvm Tkr kr/kvm Tkr grad, % Tkr vérde, %
Fordelat per region
Stockholm 30 108149 256 686 2373 249 687 97 4715300 37%
Oresund 14 46215 95374 2064 92188 97 1660 500 13%
Goteborg 18 156400 348964 2231 339 890 97 5079 600 39%
Ost 5 20 362 49174 2415 46792 95 936 000 7%
Totalt exklusive projekt 67 331125 750197 2266 728 556 97 12 391 400 96%
Projekt for egen forvaltning 0 0 0 0 0 0 525192 4%
Totalt forvaltningsfastigheter 67 331125 750197 2266 728 556 97 12916 592 100%
Fordelat per fastighetskategori
Bostader 63 281339 649 349 2308 634 836 98 11 522 000 89%
Kommersiellt 4 49786 100 848 2026 93720 93 869 400 7%
Totalt exklusive projekt 67 331125 750197 2266 728 556 97 12391400 96%
Projekt for egen forvaltning 0 0 0 0 0 0 525192 4%
Totalt forvaltningsfastigheter 67 331125 750197 2266 728 556 97 12916 592 100%

1) Tabellen ovan avser de fastigheter som Trenum dgde vid periodens slut. Salda fastigheter har exkluderats och forvarvade fastigheter har réknats
upp till helarsvarden.

Redovisat vdrde per region,
totalt fastighetsbestand, %

‘1

Redovisat varde per fastighetskategori,
totalt fastighetsbestand, %

@ CGoteborg, 43
Stockholm, 37
® Oresund, 13

@ Ost,7

@ Bostider, 93
[ ) Kommersiellt, 7
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Hyresgaster

Trenums hyresintakter kommer till stérsta delen fran bostader.
Inkluderas bostédder under produktion bestar fastighetsbestandet till

87 % av bostader. Per 2026-03-31 uppgar antalet lagenheter till 5 517 st.
Hyresintakterna fran de kommersiella ytorna kommer till 68 % fran statliga
och kommunala hyresgaster.

Hyresgéaster 2026-03-31

Antal Kontrakterad hyra,
ldgenheter Tkr Andel, %
Bostader 5517 634 836 87%
Kommersiellt - 93720 13%
- varav stat och kommun - 63401 68%
- varav 6vriga kommersiella - 30319 32%
Summa 5517 728 556 100%

Pagaende projekt

Trenum har ca 128 lagenheter under produktion vilka
bedoms fardigstéllas under 2026.

Produktionsstartade projekt

Trenums 10 storsta hyresgéaster

per 2026-03-31

+ GoOteborgs kommun

+ Lunds Universitet

+ Boo Boo Living AB

+ ICA Sverige

+ Bokoop Kooperativ Hyresrattsf.
+ Attendo Sverige

+ Skovronskyy Building Home

+ Praktikertjanst

+ Kassoe Housing Sweden AB

+ Sportlife M W AB

Uthyrbar
Kommun Fastighet Antal lagenheter yta,kvm  Beddmd investering, Mkr Fardigstallande
Goteborg Hogsbo 55:4 128 10140 522 2026
Summa 128 10 140 522
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Finansiering

Rantebarande skulder uppgick per 31 mars till Certifikatprogram
7 164 114 tkr (6 523 814) och avsag sakerstéllda banklan Trenum har etablerat ett certifikatprogram med en ram
och certifikat. Genomsnittlig rantebindning uppgick till om 2 000 000 tkr, utestaende certifikatvolym per 31 mars

1,9 ar (1,9) och genomsnittlig kreditbindning uppgick till  uppgick till 1 395 000 tkr. Teckningsataganden fran dgarna
1,7 ar (1,3). Genomsnittlig ranta var pa bokslutsdagen Tredje AP-fonden och Fastighets AB Balder fungerar som

3,3%(3,2). back-up for certifikatprogrammet.
Finansiella nyckeltal 31 ﬁfﬁg 31 ?qoaf fﬂii
Beldningsgrad, % 49,1 49,3 49,4
Soliditet, % 27,5 28,0 27,2
Rantetackningsgrad, ggr 1,6 1,7 19
Genomsnittlig kreditbindning, ar 1,7 1,3 1,8
Genomsnittlig rantebindning, ar 19 19 2,0
Genomsnittlig ranta, % 33 32 32
Forfallostruktur Kreditbindning, Tkr Andel, % Réantebindning, Tkr Andel, %
inom ett ar 1393101 19% 3219754 45%
1-2 &r 1331488 19% 1144 360 16%
2-3ar 4439 524 62% 500 000 7%
3-4ar - - 800 000 11%
4-53ar - - 1500 000 21%
>5ar - - - -
Summa 7164114 100% 7164114 100 %
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Hallbarhet

Trenum &r en langsiktig fastighetsdgare som stravar efter
att utveckla attraktiva bostader och omraden, for att pa sa
sétt bidra till en langsiktigt hallbar samhallsutveckling.
Detta gors genom att arbeta utifran en tydlig
héllbarhetspolicy som ska bidra till miljoméssig, social
och ekonomisk hallbarhet. Trenum har en omfattande
fastighetsportfolj under produktion och alla byggnader
som bolaget bygger i egen regi miljocertifieras enligt
Miljébyggnad Silver eller motsvarande. All el som kops

in till fastigheterna ar fornybar och stort fokus ligger pa
okad energieffektivitet, men ocksa pa att hitta l6sningar
for att minska avfallsméangden och 6ka atervinning saval i
byggprocessen som i fastighetsforvaltningen. Nedan foljer
nagra exempel pa aktiviteter i bolagets hallbarhetsarbete:

Minskade utslapp

Minska véxthusgasutslappen till 2030, samt na
nettonollutslapp i hela verksamheten (scope 1 och 2) till
2045. Det kommer ske genom att fasa ut fossila brénslen i
verksamheten samt prioritera fornyelsebara kéllor inom el,
varme, arbetsmaskiner och transporter.

Minskad energianvandning

Genom anvandandet av smarta tekniska styrsystem
strévar Trenum efter att minska energianvandningen med
2% per kvadratmeter och ar.

Miljocertifierade fastigheter

All nyproduktion som byggs i egen regi ska miljocertifieras
enligt minst Miljobyggnad Silver, for att sakerstélla
hélsosamma och miljévénliga materialval, god
energiprestanda och bra innemiljo fér kunder.

Utveckling av omraden

For Trenum &r det viktigt att genom fastighetsutveckling
och forvaltning bidra till trygga och trivsamma stadsdelar.
Det gors genom narvarande fastighetsforvaltning och
olika sociala projekt tillsammans med lokala aktorer.

10 140 kvm

under produktion

2026

miljocertifieras
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Koncernens rapport over totalresultat

2026 2025 2025/2026 2025
Tkr jan-mars jan-mars april-mars jan-dec
Hyresintakter 182 585 165956 704 523 687 894
Fastighetskostnader -46 116 -41 082 -153182 -148 148
Driftsoverskott 136 469 124 875 551 341 539 747
Overskottsgrad 75 % 75 % 78 % 78 %
Forvaltnings- och administrationskostnader -16 467 -18995 —-61790 -64 318
Finansnetto =75 851 -64 131 —-257 754 —-246 034
- varav leasingkostnad/tomtréttsavgald -250 -252 -7000 -7000
Forvaltningsresultat 44151 41749 231797 229 395
Vérdeforandringar

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 45 654 19 843 =19121 -44 933
Vardeforandringar derivat 34216 7 361 21758 -5098
Vardeforandringar totalt 79 870 27 204 2637 -50 031
Resultat fore skatt 124 022 68 953 234433 179 364
Inkomstskatt -36 834 -22736 —-78 455 - 64357
Periodens/arets resultat ” 87 188 46 217 155978 115 007

1) Koncernen har inga poster som redovisas i Ovrigt totalresultat varfor summa totalresultat Gverensstammer med periodens/arets resultat.
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Koncernens rapport over finansiell stallning

2026 2025 2025
Tkr 31 mars 31 mars 31 dec
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 916 592 12 685891 12891 766
Leasingavtal; nyttjanderatt 34570 34570 34 570
Andelar i intressebolag 21800 21800 21800
Derivat 49 613 41379 11 440
Fordringar 60 280 73490 37920
Likvida medel 802 729 253 464 746733
Summa tillgangar 13 885 583 13110 594 13744 229
Eget kapital och skulder

Eget kapital 3821959 3665980 3734771
Agarlan 1983435 1983435 1983435
Uppskjuten skatteskuld 681 851 618 334 651235
Rantebarande skulder 7164114 6523814 7128 047
Derivat - - -
Leasingskuld 34750 34570 34570
Ovriga skulder 199 655 284 461 212170
Summa eget kapital och skulder 13 885 583 13110594 13744 229

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

2026 2025 2025
Tkr 31 mars 31 mars 31 dec
Ingaende eget kapital 3734771 3619 764 3619 764
Periodens/arets totalresultat 87188 46 217 115 007
Utgaende eget kapital 3821959 3665980 3734771
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Koncernens rapport over kassafloden

2026

2025

2025

Tkr jan-mars jan-mars jan-dec
Driftsoverskott 136 469 124875 539 747
Forvaltnings- och administrationskostnader -16 467 -18995 -64 318
Aterlaggning av avskrivningar 38 - 151
Betalt finansnetto —-79 808 -64131 -228 554
Betald skatt -2341 -3039 -11759
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital 37 891 38711 235268
Forandring rorelsefordringar -21 851 16 634 49 235
Forandring rorelseskulder -16 393 -25178 -97 468
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -353 30166 187 035
Forvarv av fastigheter = - -
Investering i befintliga fastigheter och projekt -24200 -108 210 -378 861
Forsaljning av fastigheter 45029 - -
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar = - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 20829 -108 210 -378 861
Forandring &garlan = - -
Upptagna Ian 7305 000 1420 000 3977700
Amortering av lan/lésen av lan -1 269 480 1227762 -3178412
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 35520 192 238 799 288
Periodens/arets kassaflode 55996 114 195 607 463
Likvida medel vid periodens/arets borjan 746733 139 269 139 269
Likvida medel vid periodens/arets slut 802729 253 464 746 732

Redovisningsprinciper

Trenums koncernredovisning &r upprattad utifran de av
Europeiska Unionen antagna IFRS (International Financial
Reporting Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC).
Samma redovisnings- och varderingsprinciper har
tillampats som i den senast avgivna arsredovisningen.
Nya och dndrade standarder och principer som trétt i kraft
per 1januari 2026 eller senare bedoms ej ha nagon vasentlig
paverkan pa Trenumkoncernens finansiella rapporter.
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Revisorns granskning

Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning

av bolagets revisorer.



Definitioner

Bolaget presenterar finansiella méatt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS (s& kallade alternativa nyckeltal,
"Alternative Performance Measures” enligt ESMA:s riktlinjer). Dessa nyckeltal ger vardefull kompletterande information
till investerare, bolagets styrelse och andra intressenter da de majliggor en effektiv utvardering och analys av bolagets
finansiella stallning och prestation. De alternativa nyckeltalen ar inte alltid jamférbara med andra féretags anvanda matt
och skall darfor ses som ett komplement till matt definierade enligt IFRS. Trenum AB tillimpar dessa alternativa nyckeltal
konsekvent 6ver tid. Nedan féljer hur Trenums nyckeltal definieras och berédknas.

Belaningsgrad, % Direktavkastning, % Hyresvarde, Tkr
Ranteb&rande skulder exklusive dgarlén Beraknat driftoverskott pa arsbasis i for- Kontrakterad hyra samt bedémd mark-
minskat med likvida medel, i férhallande héllande till fastigheternas verkliga véarde nadshyra for vakanta lokaler.

till fastigheternas marknadsvarde inklusive  vid periodens slut.

leasingavtal; nyttjanderatt. Hyresintakter, Tkr

Rantetackningsgrad, ggr Hyresintakter inklusive drifttillagg och
Soliditet, % Forvaltningsresultat med aterlaggning av ovriga intakter med avdrag for vakanser,
Eget kapital i forhallande till balansom- finansnetto dividerat med finansnetto. hyresrabatter och hyresforluster.
slutningen. Fastighetskostnader, Tkr
Overskottsgrad, % | posten ingar direkta fastighetskostnader,
Driftverskott i forhallande till hyres- sasom kostnader for drift, media, under-
intakter. hall och fastighetsskatt.
Ekonomisk uthyrningsgrad, % Driftoverskott, Tkr
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka Hyresintakter reducerade med fastighets-
|6per vid periodens slut i forhallande kostnader.

tillh arde.
Il hyresvarae Forvaltningsresultat, Tkr

Resultat fore vardeforandringar.

Kontakt
For ytterligare information, kontakta VD Erik Selin,

telefon 031-10 95 92. Trenum AB (publ)
Box 531 21, 400 15 Goteborg

Information Site: Goteborg

P& Trenums hemsida, trenum.se, finns samlad information om Org.nr. 556978-8291
verksamheten, projekt, styrelse, ekonomisk rapportering samt www.trenum.se
pressreleaser.
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